
Welke gevolgen verwachten gemeenten?

Vertraging lopende GO woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging lopende GO niet-woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging nog vast te stellen GO woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging nog vast te stellen GO niet-woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel



Welke gevolgen verwachten gemeenten?

23% 38%



Welke gevolgen verwachten ontwikkelaars?

Bron: vierde NEPROM Conjunctuurenquete okt.2020

Verwacht gemak woningverkoop over drie maanden



Welke gevolgen verwachten ontwikkelaars?

Bron: vierde NEPROM Conjunctuurenquete okt.2020
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Het actualiseren van de 
grondexploitaties

Bron: Pixabay



Let op de 5 P’s:

• Programmering
• Planning
• Prijzen
• Plankosten
• Parameters

Bron: Pixabay

Input voor actualisatie grondexploitaties



Aantal prognoses parameters



Aantal prognoses parameters

Bron: Metafoor

2021 2022 - 2023 2024 >

min max min max

Grondwaarde top woningmarktgebied 1% 4% 1% 3% 2%

midden woningmarktgebied 0% 3% 1% 3% 2%

matig woningmarktgebied -0.5% 2.5% 0% 2% 2%

Kosten grondexploitatie GWW kosten -1% 2% 1% 3% 2%

Plankosten & VTU 1% 3% 1% 3% 2%

1



Scenario’s en ramingen m.b.v. een Covid-19 Effecten Kaart



Sturen in bedrijfsvoering:

• Laat boekwaardes niet ongecontroleerd 
oplopen;

• Let op plankosten in de projecten;
• Nadenken over resultaatspreiding door 

exploitatielasten of investeringen niet in 
grex op te nemen;

• Veel aandacht voor risicomanagement;
• TIP: Zet tegenover directe financiële risico’s 

bij doorgaan ook maatschappelijke en 
financiële risico’s bij niet doorgaan of zwaar 
vertragen.

Bron: Pixabay

Input voor actualisatie grondexploitaties



Rijk ziet grotere rol voor zichzelf in ruimtelijke ontwikkelingen

Bron: DeNationaleOmgevingsvisie



De investerende overheid

Vermindering verhuurdersheffing € 1 miljard
Woningbouwimpuls € 1 miljard
Woondeals en grensregio’s € 0,4 miljard
…

Verhuurdersheffing € 10,7 miljard
Vennootschapsbelasting € veel miljard
BTW € veel miljard
…



Grondbeleid gaat ook over keuzes ruimtegebruik



Grondbeleid gaat ook over keuzes ruimtegebruik



Nadenken over ruimtegebruik en investeringen

Bron: Bodemdalingskaart.nl


