Welke gevolgen verwachten gemeenten?

Vertraging lopende GO woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging lopende GO niet-woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging nog vast te stellen GO woningbouw
Sneller Nee Weinig Enige Veel

Vertraging nog vast te stellen GO niet-woningbouw Sy
Sneller Nee Weinig Enige Veel




Welke gevolgen verwachten gemeenten?

Oorzaken vertraging woningbouw Oorzaken vertraging niet-woningbouw

m Processen bijde gemeente
intern duren langer dan voor-
corona

® Processen bijde gemeente
intern duren langer dan voor-
corona

® (Enige) terughoudendheid bij
de gemeente om nu (nieuwe)
gebiedsontwikkelingen op te
starten

= (Enige) terughoudendheid bij
de gemeente om nu (nieuwe)
gebiedsontwikkelingen op te
starten

= (Enige) terughoudendheid bij
de ontwikkelende partners
om nu (nieuwe)
gebiedsontwikkelingen op te
starten

= (Enige) terughoudendheid bhij
de ontwikkelende partners
om nu (nieuwe)
gebiedsontwikkelingen op te
starten

(Her)onderhandelingen over
door de gemeente gewenste
wijzigingen in het
bouwprogramma

B (Her)onderhandelingen over
door de ontwikkelende
partners gewenste
wijzigingen in het
bouwprogramma

m Andere vraag/minder vraag
van consumenten

m Overige, niet hierboven
genoemde oorzaak/oorzaken
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Welke gevolgen verwachten ontwikkelaars?

Verwacht gemak woningverkoop over drie maanden
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Bron: vierde NEPROM Conjunctuurenquete okt.2020
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Welke gevolgen verwachten ontwikkelaars?

Verhuur van niet-woningen (op dit moment)

Retail (non food)
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Welke gevolgen verwachten ontwikkelaars?

Investeringsbereidheid

projecten op korte termijn te

realiseren
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Bron: Pixabay

Het actualiseren van de
grondexploitaties



Let op de 5 P’s:

* Programmering
* Planning

* Prijzen

* Plankosten

* Parameters

Input voor actualisatie grondexploitaties

Bron: Pixabay



Aantal prognoses parameters

Prognose Parameters
Voorbeelden uit de het prognose document 2020 van Stadkwadraat

0,5%-2,0% —
l“\ advies 2020 A 2’5% o 7,6%
ﬁ 0.5% - 2 0% ﬁ advies 2020 S
/IRA\ s d
advies medio 2020 z'syo i 7,6% k d -t
_/_1’5y°__/- 1'0% Grondprijzen Woningen advies medio 2020 Wa raa
GWWwW i o
aanbestedingsindex
medio 2020
Prijsontwikkeling grond- weg- en waterbouw (GWW) Index matrix grondwaarde:
(0.b.v. standaard rijwoning)
r Grondopbrengsten Verandering VON-prijs
N = so% 3,5% 40% 5NN
1,0% 0,5% 2,0% 3,5% 5,0% 6,5% -‘I
Tl 00%  15% 3.0% 45%  6,0% 7,5% ~~aBInsay
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019%20 2,5% 1,.0% 2,5% 4,0% 5,5% 7,.0% 8.,6% (1 menanan
2,0% 2,0% 3,5% 5.0% 6,5% 8,1% 9,6%

1,5% 3,0% NS 6,0% 7,6% 9,1% 10,6%

— Bouwkostenindex.nl - GWW - 4,0% 5,5% 7,1% 86%  101%  11,6%

— Bouwkostenindex.nl - Sloopwerken -

— Grond- weg- en waterbouw (GWW); inputprijsindex (CBS) 5.0% 6,6% 8,1% 9,6% 11,1% 12,6%

— Aanbestedingsindex - GWW
Aanbestedingsindex.nl - Sloopwerken

Verandering
Bouwkosten




Aantal prognoses parameters

Bron: Metafoor

v, METAFOOR

RUIMTELIJKE
ONTWIKKELING

OUTLOOK
GRONDEXPLOITATIES 202«

2021 2022 - 2023
min max min max

Grondwaarde top woningmarktgebied 1% 4% 1% 3%
midden woningmarktgebied 0% 3% 1% 3%
matig woningmarktgebied -0.5% 2.5% 0% 2%

Kosten grondexploitatie GWW kosten -1% 2% 1% 3%
Plankosten & VTU 1% 3% 1% 3%




Scenario’s en ramingen m.b.v. een Covid-19 Effecten Kaart

Covid-19 Effecten Grondexploitaties

Programma

Effect

Woningbouw
Woningbouw
Woningbouw
Woningbouw
Woningbouw
Kantoren

Kantoren
Leisure
Leisure
Leisure
org
Bedrijven
Bedrijven
Openbare ruimte
Openbare ruimte
Openbare ruimte
Openbare ruimte
tadslandbouw

Vertraging vraag

Meer binnenruimte gewenst

Meer buitenruimte gewenst

Dalende vraag door verandering woon-/werkverkeer
Stijgende vraag door verandering woon-/werkverkeer
Dalende vraag kantoortorens

Dalende vraag kantoorruimte

Verdere terugloop Retail sector

Vertraging vraag voorzieningen cultuur, recreatie, horeca
Daling vraag voorzieningen cultuur, recreatie, horeca
Toenemende vraag naar voorzieningen voor zorg

Dalende vraag

Stijgende vraag

Verschuiving in ruimteclaims (meer, gevarieerder en beter)
Toenemende behoefte alternatieven voor eigen autobezit
Toenemend belang smart city's

Anticyclisch investeren in infrastructuur

Toenemende behoefte integratie landbouw in woonwijk

Invloed op de grondexploitatie

Matig

Gemiddeld




Input voor actualisatie grondexploitaties

Sturen in bedrijfsvoering:

* Laat boekwaardes niet ongecontroleerd
oplopen;

* Let op plankosten in de projecten;

 Nadenken over resultaatspreiding door
exploitatielasten of investeringen niet in
grex op te nemen;

* Veel aandacht voor risicomanagement;

* TIP: Zet tegenover directe financiéle risico’s
bij doorgaan ook maatschappelijke en
financiéle risico’s bij niet doorgaan of zwaar
vertragen.

Bron: Pixabay



Rijk ziet grotere rol voor zichzelf in ruimtelijke ontwikkelingen

TOEKOMSTIGE 4
ONTWIKKELINGEN
Prioriteiten

Ruimte voor de Afwegingsprincipes
klimaatverandering
' Nationale en energietransitie
-0 Combineren
i boven

Druk bezet Nederland belangen Duurzaam economisch _
groeipotentieel enkelvoudig

SOSTBS @ €n opgaven
- "‘” Sterke en gezonde Kenmerken
- & steden en regio’s & identiteit
<.

=
9%
» > ~ P .
-:' Toekoms.tbes.tendlge Afwentelen
= ontwikkeling voorkomen
van het landelijk gebied

Afwegen met de NOVI

Bron: DeNationaleOmgevingsvisie




De investerende overheid

W ¥ Rijksoverheid

Home ) Actueel > Nieuws »

Kabinet investeert in doorbouwen
Nieuwsbericht | 20-05-2020] 13:00

Verhuurdersheffing € 10,7 miljard
Vennootschapsbelasting € veel miljard
BTW € veel miljard

Vermindering verhuurdersheffing
Woningbouwimpuls
Woondeals en grensregio’s

€ 1 miljard
€ 1 miljard
€ 0,4 miljard




Grondbeleid gaat ook over keuzes ruimtegebruik

Bodemgebruik in Nederland, 2015

Rode ruimte

- Woonterrein

- Bouwterrein

- Overig bebouwd terrein
Groene ruimte

|:| Recreatieterrein

D Agrarisch terrein

- Bos

- Natuurlijk terrein

Blauwe ruimte

D Water

CBS/jan20

Bron: CBS, Kadaster www.clo.nl/nloo6111




Grondbeleid gaat ook over keuzes ruimtegebruik

Grondgebruik Nederland 2015, Bron CBS, gewijzigd 2018

B Verkeersterrein B Woonterrein B Overig bebouwd terrein B Bedrijventerrein

B Overig semi-bebouwd terrein M Bouwterrein B Recreatieterrein Terrein voor glastuinbouw

B Overig agrarisch terrein B Bos en open natuurlijk terrein - @ Binnenwater B Buitenwater

Bos en open natuurlijk terrein, 12.0% Woonterrein,

Binnenwater, 9.0% 5.7%

Bedrijvent...
2.1%

Verkeerst... PRECreati=y| Bouwte...
Overig agrarisch terrein, 53.5% Buitenwater, 10.0% 2.8% 2.5% 0.8%




Nadenken over ruimtegebruik en investeringen

Verzakking in mm/y .n.

Bodemdalingskaart 2.0 5

Beweging van bodem en objecten op

millimeterniveau

Bron: Bodemdalingskaart.nl




