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WIE ZIJN WiJ?

ONTWIKKELAAR
« Woningen

« Woongebieden

« Zorgwoningen

BELEGGER

» Voor 0.a. pensioenfondsen en
verzekeraars

KERNWAARDEN
Sociale, duurzame leefomgeving
« Comfortabel en gezond wonen
« Lange termijnvisie
» Ecologische en ruimtelijke kwaliteit
« Komen om te blijven

AMVEST




BUSINESS MODEL AMVEST

ONTWIKKELING MANAGEMENT

BELEGGEN

Gebieds- en Manager van

opstalontwikkeling ontwikkelprojecten
Beheerder van

beleggingsportefeuilles

AmvestDevelopment Fund BV AmvestVastgoed BV

Beleggingsfondsen en
(separate account) mandaten

Amvest Residential Core Fund
AmvestLiving & Care Fund
Separate Account portefeuille

AMVEST
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INVESTMENT MANAGEMENT

10.905 84 9.358
4,7 429 2,8
miljard miljoen miljard

Openvoor Zorgvastgoedfonds Maatwerk
investeerders

AMVEST




AMVEST RESIDENTIAL CORE FUND

10.905 ~T._ 2.728

woningen in LOJ woningenin
bezit 01 2022 de pijplijn
€4, 7 miljard 22
investeringsvolume aantal
investeerders
huurderstevredenheid o/

7,2 TR

benchmark 7,2

AMVEST

De Havenmeester | Amsterdam




Based on the
attractiveness
(Amvest
gemeente rating)
en historical value
growth
(performance),
the municipalities
were reassigned
into 11 regions
with different
risk/return
profiles.
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B Amsterdam & Utrecht

B Central Circle - North Wing - Satellites
@ Central Circle - North Wing - Remainder

B Rotterdam & The Hague
(:> G B Central Circle - South Wing - Satellites
Central Circle - South Wing - Remainder
O Central Circle - East - Regional Cities
Central Circle - East - Satellites
Central Circle - East - Remainder
& Regional Economic Centres

Remaining regions

Powered by Bing
© GeoMNames, Microsoft, TomTom, Wikipedia

AMVEST




AMVEST LIVING & CARE FUND

84 15

= zorgcomplexenin zorgcomplexen
2 exploitatie in pijplijn
= Q1 2022
€ 429 miljoen Aegon | PFZW
investeringsvolume investeerders

AMVEST




PORTFOLIO

J

B Dagelijks Leven

B Futura Zorg

8 Zorggroep De Laren
" Het Gastenhuis
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Almere
Apeldoorn
Apeldoorn
Apeldoorn
Bennekom
Berg en Dal
Bergen op Zoom
Bergen op Zoom
Berkel
Bloemendaal
Bosch en Duin
Boskoop
Breda
Coevorden
Coevorden ||
Delft

Den Bosch
Den Bosch
Den Helder
Deurne
Deurne
Deventer
Doetinchem
Doetinchem
Dordrecht
Druten
Emmen
Enschede
Etten-Leur
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Goes
Garinchem
Grave
Hardenberg
Harderwijk
Hellevoetsluis
Helmond
Hengelo
Hengelo
Hilversum
Hoevelaken
Hoogeveen
Hoorn
Horst
Kerkdriel
Leusden
Middelburg
Nieuwveen
Nijmegen
Nijverdal
Nootdorp
Nunspeet
Oisterwijk
Oosterbeek
Oss
Oud-Beijerland
Oudewater
Raalte
Renkum
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Rhoon
Ridderkerk
Ridderkerk
Raden
Roelofarendsveen
Roermond
Roosendaal
Sleeuwijk
Soest
Someren
Son en Breugel
Spijkenisse
Steenwijk
Tegelen
Teteringen
Uden
Veghel
Venray
Venray
Vleuten
Vlijmen
Vlissingen
Waalwijk
Warmond
Winterswijk
Zaandam
Zwolle

AMVEST
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,4 miljard

woningen in
pijplijn

in pijplijn
(te financieren met verkopen)

7,1

01 2022
Wonen/Leven

€2,8 €0

Huurderstevredenheid

ASR SEPARATE ACU NTS

miljard
investeringsvolume

woningen in
portefeuille

AMVEST
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BETAALBAARHEID

NAAR HUURPRIJSSEGMENT NAAR WONINGTYPE

2%

204, 1% /-

19%
\
“ Sociale huur. = Eengezinswoning
= Middensegment = Meergezinswoning

n Zorg
= COG

= Hoger segment

o T9%

14 AMVEST




TRENDS EN ONTWIKKELINGEN

Hoge inflatie en hoge bouwkosten

Afnemende economische groei, kans op recessie

Risico van loon-prijs spiraal

Sterk gestegen rente

Laag consumenten vertrouwen

Per 1 januari gestegen overdrachtsbelasting 10,4%

Regulering middenhuur (20247?)

AMVEST




Bruto aanvangsrendement en risicopremie Nederlands woning vastgoed

7%

6%

5% 4 o 4.7% 48% 48% 4.8% 4.8% 4.8%
4,4% 4.5% -0
- 4,1% 2%

4% 3,8% 3.8% 3.9%

3%
2%
1%

0%

Risk premium == GlY — e—Risk free

Risk premium

16 AMVEST
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‘INVESTERINGEN IN NIEUWE HUURWONINGEN

OP LAAGSTE NIVEAU IN 5 JAAR’
Capital Value 24 oktober 2023

IN DE EERSTE 3 KWARTALEN VAN 2023
2,3 MILJARD

Transactievolume woningbeleggingsmarkt
naar kwartaal, x miljard euro. Bron: Capital Value, 2023

60% DALING TOV VORIG JAAR
14

12

BELEGGERS ZIJN TERUGHOUDEND 10 p— |
VANWEGE DE GESTEGEN RENTEENDE 8 X 15 14 B
ONZEKERHEID OVER REGULERING ° 21 - 20

1.2 - 11

0,6

o

VOORAL CORPORATIESEN
INSTITUTIONELE BELEGGERS ACTIEF 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Ql mQ2 mQ3 mQ4

STIMULERENDE MAATREGELEN ZIJN
DRINGEND NODIG

AMVEST




INGESTORTE NIEUWBOUW

Doorbouwgarantie kan geen dag langer wachten
FD 9 oktober 2023

Tweede Kamer wil sneller meer woningen bouwen,
maar hoe dan?

FD 16 oktober &5 H |

H i I s el

A Il ik
- Il -L-
Kamer kijkt naar fiscale voordelen om woningbouw te ‘ y { -
versnellen
FD 19 oktober 2023
- FD 9 oktober 2023
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394 2.400 90m

Woningen m?2 hoge torens
123 koop commerciéle (2)
271 huur ruimte

Ontwikkelaar: OCKJ (Amvest en Synchroon)
Aannemer: JP van Eesteren

Architecten: Powerhouse Company,
Delva Landscape Architects

Start bouw 2023

AMVEST







2_500 Gastenhuis

huur m> Shortstay

woningen commerciéle hotel
ruimte

Ontwikkelaar: Waterland Real Estate en Amvest
Aannemer: Koopmans

Architecten: SVP en Ten Bras Westinga
Haver Droeze

Start bouw 2023

AMVEST
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